ДОГОВОР ИНВЕСТИРОВАНИЯ № 150

Город Томск                                                                                                                                    02 июля 2012 года

ООО «Компания СтройДом», в лице  директора Поляковой  Марии Александровны действующей на основании  Устава с одной стороны, именуемый в дальнейшем «Застройщик», и гражданин Иванов Иван Иванович, именуемый в дальнейшем «Инвестор», с другой стороны, вместе именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ
Для целей настоящего Договора, ниже перечисленные термины и определения имеют следующее значение:

· "Договор" – означает настоящий Договор, подписанный Инвестором и  Застройщиком, а также все изменения и дополнения к нему, которые заключаются Сторонами во исполнение настоящего Договора в период его действия и исполнения обязательств по Договору.

· "Инвестор" – сторона настоящего Договора, осуществляющая финансирование в строительство Объекта в соответствии с настоящим Договором.

· "Застройщик" – сторона настоящего Договора, обеспечивающая строительство и  ввод в эксплуатацию Объекта, и предоставляющая Инвестору возможность подключения планового жилого дома к созданной инфраструктуре.

· "Подрядчик" – специализированные подрядные организации, привлекаемые Застройщиком на договорных условиях для выполнения проектных, строительных и монтажных работ.

· "Инвестиции" –  собственные, заемные и/или привлеченные на иных условиях денежные средства, вкладываемые Инвестором в работы Застройщика.  В соответствии с настоящим договором инвестиции Инвестора являются средствами  целевого  финансирования  (абзац 10 подп. 14 п. 1 ст. 251 Налогового кодекса РФ).

· "Разрешительная документация" – исходно-разрешительная документация на все виды Работ, лицензии, согласования, а также иные документы, которые Застройщику необходимо получить в компетентных государственных органах, органах местного управления или других организациях для выполнения Работ на Объекте. 

· "Проектная документация" – проектно-сметная документация (стадия "Проект" и рабочий проект), технические условия на подключения к инженерным коммуникациям, паспорта на материалы, оборудование, конструкции и комплектующие изделия, а также иная техническая документация, прямо не упомянутая выше, но необходимая для выполнения строительных Работ с целью создания  Объекта и технической эксплуатации построенного Объекта.

· "Работы Инвестора" -  весь объем работ, выполняемых за счет Инвестора, по согласованию индивидуального плана застройки Земельного участка с Застройщиком, фактическому строительству планового жилого дома, строительство станции биологической очистки сточных вод для собственных нужд, подготовке документов, необходимых для государственной регистрации права Инвестора на возведенный жилой дом, и другие работы, прямо не упомянутые выше, но необходимые для осуществления подключения жилого дома к созданному Застройщиком  Объекту. 
                  -  «Работы Застройщика» -  весь объем работ по проектированию, получению технических условий, необходимых для территории ДНТ «Ясная поляна» по адресу: Томская область, Томский район, ДНТ «Ясная  Поляна», межевые работы и постановка каждого участка ДНТ «Ясная поляна» на государственный кадастровый учет, строительство магистральных инженерных коммуникаций(сети газо-, электро- и водоснабжения) на территории ДНТ «Ясная поляна», проектирование и  строительство дорог общего пользования на территории ДНТ «Ясная поляна».
· "Объект" – магистральные инженерные коммуникации (сети газо-, электро- и водоснабжения) и дороги общего пользования, необходимые для подведения к  плановому жилому дому, строительство которого будет осуществляться Инвестором самостоятельно.

· «Плановый жилой дом» - подлежащий возведению силами и за счет Инвестора объект индивидуального жилищного строительства. Плановый жилой дом после его возведения подлежит оформлению в  собственность Инвестора в установленном законом порядке.
-   «Общий земельный участок» -  территория ДНТ «Ясная поляна», расположенная в западном направлении от автодороги на п. Эушта на левом берегу р. Томи, между населенными пунктами Эушта и Петрово, ограниченный с северной стороны озером Кривым, а с южной – старицей Сухая, и необходимый Застройщику для проведения «Работ Застройщика» и строительства Объекта в целом.
              - "Результат инвестиционной деятельности" –  благоустройство территории ДНТ «Ясная поляна», в том числе общие дороги, а также строительство магистральных инженерных коммуникаций (сети газо-, электро- и водоснабжения), необходимых для эксплуатации Планового жилого дома Инвестора, строительство которого будет осуществляться Инвестором самостоятельно на принадлежащим ему на основании договора субаренды либо ином правовом основании земельном участке.
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. По настоящему Договору Инвестор обязуется вкладывать Инвестиции (денежные средства) для выполнения Застройщиком Работ Застройщика  в размере и сроках, которые предусмотрены настоящим Договором, а Застройщик обязуется использовать переданные Инвестором Инвестиции для выполнения Работ Застройщика.

2.2. Результатом инвестиционной деятельности Застройщика будет являться благоустройство территории ДНТ «Ясная поляна», в том числе общие дороги, а также строительство магистральных инженерных коммуникаций (сети газо-, электро- и водоснабжения), необходимых для эксплуатации Планового жилого дома Инвестора, строительство которого будет осуществляться Инвестором самостоятельно на земельном участке расположенном  по адресу: Томская область, Томский район, ДНТ «Ясная поляна»,  площадь участка  750 м2.
2.3. Инвестор обязуется предоставить на согласование, а Застройщик согласовать  на условиях, изложенных в настоящем договоре проект Планового жилого дома и генеральный план застройки земельного участка. 

2.4. Инвестиции, полученные от Инвестора, будут направляться Застройщиком исключительно на выполнение Работ Застройщика.

2.5. При заключении и исполнении настоящего договора Стороны руководствуются Гражданским Кодексом РФ, Законом РФ «Об инвестиционной деятельности в РСФСР» № 1488-1 от 26.06.1991г.,  Федеральным законом «Об инвестиционной деятельности в РФ, осуществляемой в форме капитальных вложений» № 39-ФЗ от 25.02.1999г., и иными нормативными правовыми актами РФ.

2.6. На отношения Сторон не распространяются нормы Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объ​ектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Россий​ской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004г.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ МЕЖДУ СТОРОНАМИ
3.1. Общий размер инвестиций, подлежащих оплате Инвестором Застройщику по настоящему договору, согласован Сторонами на весь срок исполнения настоящего договора составляет                                  450 000,00(четыреста пятьдесят  тысяч) рублей. Указанный размер Инвестиций относится ко всему  комплексу работ, выполняемых Застройщиком.

3.2. Порядок оплаты инвестиций в размере, указанном в п.3.1, уплачиваются Инвестором по соглашению Сторон, путем перечисления денежных средств на расчетный счет либо в кассу Застройщика в следующем порядке:
-

-

-

-

-
3.3. Согласованная Сторонами при подписании настоящего Договора общая сумма инвестиций (цена договора) является фиксированной на все время действия договора и не может быть изменена в одностороннем порядке, за исключением случаев, предусмотренных в п.3.4. настоящего договора.

3.4. Цена договора может быть изменена в случае проведения дополнительных проектных и строительно-монтажных работ, по инициативе одной из сторон, не оговоренных при заключении настоящего Договора.

3.5. Выполнение дополнительных  проектных и строительно-монтажных работ, не оговоренных при заключении настоящего Договора оформляется дополнительным соглашением, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора и вступающим в силу с даты подписания дополнительного соглашения обеими Сторонами. 

3.6. Стороны вправе производить зачеты встречных однородных требований при исполнении настоящего договора.  

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Инвестор обязан:

4.1.1. Осуществить финансирование Работ Застройщика в объеме и в порядке, установленном настоящим договором.

4.1.2. Подготовить и согласовать с Застройщиком проект Планового жилого дома  и индивидуальный  план застройки Земельного участка в течение 12 (двенадцати) месяцев с даты подписания Сторонами настоящего договора.

4.1.3. В течение всего периода строительства планового жилого дома, а также после окончания его строительства нести бремя его содержания, в том числе риск случайной гибели, а также нести другие обязанности по обеспечению его надлежащей эксплуатации, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4.1.4. Нести полную ответственность за обеспечение соблюдения требований СНИП  на выбранном земельном участке при строительстве планового жилого дома, соблюдения техники безопасности, правил и мер пожарной безопасности, а также иных необходимых мер и правил предосторожности при ведении строительных работ.

4.1.5. Организовать и осуществить выполнение всех Работ Инвестора в полном соответствии с согласованным с Застройщиком проектом Планового жилого дома и индивидуального  плана застройки земельного участка, требованиями действующего законодательства, строительных норм и правил,   других нормативных актов в области строительства.

4.1.6. Выполнить надлежащим образом иные свои обязательства, предусмотренные договором.

4.2.  Права сторон:

4.2.1. Инвестор вправе привлекать для финансирования своей доли инвестиций в строительство Объекта третьих лиц (соинвесторов, дольщиков, покупателей), самостоятельно определяя условия заключаемых с ними договоров. 

4.2.2. Инвестор вправе досрочно производить платежи, указанные в графике платежей (Приложение №1)

4.2.3. Инвестор вправе проверять ход и качество работ, выполняющих Застройщиком, не вмешиваясь в их деятельность.

4.2.3.Инвестор вправе требовать своевременного устранения недостатков, допущенных при строительстве Объекта.

4.2.4.  Инвестор вправе привлекать для выполнения Работ по настоящему договору третьих лиц (подрядчиков).

4.2.5. Застройщик и Инвестор вправе требовать друг от друга надлежащего исполнения взятых на себя обязательств по настоящему договору.

4.2.6. Застройщик и Инвестор вправе запрашивать и получать друг у друга информацию о ходе выполнения и результатах работ Застройщика.

4.3. Застройщик обязан:

4.3.1. Использовать денежные средства, полученные от Инвестора, по целевому назначению- для финансирования работ, закупки материалов, оборудования, нести другие расходы, необходимые для выполнения Работ Застройщика.

4.3.2. По письменному запросу Инвестора информировать Инвестора о ходе выполнения работ по стороительству Объекта.

4.3.3. В течение всего периода строительства Объекта, нести бремя его содержания, в том числе риск случайной гибели, а также нести другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.

4.3.4. Организовать и завершить выполнение всех Работ Застройщика в соответствии с настоящим договором  в следующие ориентировочные сроки, которые могут быть продлены Застройщиком с уведомлением Инвестора при возникновении обстоятельств, зависящих от виновных действий (бездействия) третьих лиц, привлеченных Застройщиком к выполнению Работ:

4.3.4.1. проектирование и получение технических условий на подключение к инженерным коммуникациям,  размежевание Общего земельного участка и постановка вновь образованных участков на кадастровый учёт  – выполнено на момент подписания настоящего договора;

4.3.4.2. строительство магистральных электросетей – IV кв. 2018г.

4.3.4.3. строительство магистральных сетей водоснабжения –  III  кв. 2018г.

4.3.4.4. строительство магистральных сетей газоснабжения – III кв. 2018г.

4.3.4.5. проектирование и  строительство дорог общего пользования на территории ДНТ «Ясная поляна» - IV  кв. 2018 г.

4.3.5. В течение срока действия договора обеспечить полное выполнение своих обязательств по настоящему договору, в том числе выполнить работы Застройщика в полном соответствии с требованиями действующего законодательства строительных норм и правил, иных нормативных актов;

4.3.6. Осуществлять инвестиционную деятельность в соответствии с действующим законодательством РФ, исполнять требования, предъявляемые государственными органами и органами местного самоуправления, не противоречащие нормам действующего законодательства.

4.3.7. Выполнить иные обязанности, возложенные на него настоящим договором.

4.4.    Застройщик вправе:

4.4.1. Требовать от Инвестора увеличения цены Договора в соответствии с условиями п.3.5. Договора

4.4.2. Не приступать к работе, а начатую работу приостановить в случаях неисполнения Инвестором обязательств по оплате в соответствии с разделом 3 настоящего договора;

4.4.3. Требовать от Инвестора надлежащего исполнения взятых на себя обязательств по настоящему договору, а также соблюдения согласованного сторонами проекта Планового жилого дома  и индивидуального плана застройки Земельного участка, требований строительных норм и правил и иных обязательных требований,  не вмешиваясь при этом в оперативно-хозяйственную деятельность Инвестора и привлекаемых им подрядчиков.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ СПОРОВ
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. В случае нарушения Инвестором сроков внесения инвестиций по настоящему договору Застройщик вправе потребовать уплаты Инвестором неустойки в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) от суммы, подлежащей уплате, за каждый день просрочки до фактического исполнения обязательства; а в случае просрочки инвестирования более чем 30 (тридцать) календарных дней - расторжения настоящего договора (ч.3 ст.450 ГК РФ) и возмещения убытков в полном объеме. 

5.3. В случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Инвестором обязательств, предусмотренных п.п.  4.1.1 - 4.1.5. настоящего договора, Застройщик  вправе потребовать уплаты Инвестором штрафа  в размере 10 %  от суммы, указанной в п. 3.1. настоящего договора,  а в случае продолжения нарушения после направления Инвестору соответствующей претензии - отказаться от исполнения настоящего договора и потребовать полного возмещения причиненных расторжением договора убытков. 

5.4. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательств, предусмотренных п.п. 4.3.4., настоящего договора, на срок более 3 (Трех) месяцев, при условии полного и своевременного исполнения Инвестором своих обязательств, Инвестор вправе потребовать уплаты Застройщиком штрафа  в размере 0,1 % (ноль целых одна десятая процента) от суммы внесенных им Застройщику денежных средств, а в случае продолжения нарушения после направления Застройщику соответствующей претензии - отказаться от исполнения настоящего договора и потребовать полного возмещения причиненных расторжением договора убытков. 

5.5. Штрафы по настоящему договору начисляются поверх убытков и не зависят от факта их несения. 

5.6. Все споры и разногласия стороны будут стремиться урегулировать в досудебном порядке. Срок для ответа на претензию (письменное требование) противной стороны – 10 (десять) календарных дней. В случае недостижения сторонами соглашения в установленный срок, спор передается на рассмотрение в суд в соответствии с действующим законодательством РФ.    

6. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)
6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств, в частности, наводнения, землетрясения, других стихийных бедствий или каких-либо иных явлений природного характера, эпидемии, террористических актов, военных действий,  делающих невозможным выполнение Сторонами взятых на себя обязательств.

Надлежащим доказательством наличия указанных выше обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности будут справки, выдаваемые компетентными органами.

6.2. Срок выполнения обязательств по настоящему договору увеличивается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства и их последствия.

6.3. В случае если вследствие обстоятельств, указанных в п. 6.1 настоящего договора, просрочка в исполнении обязательств по настоящему договору составит более трех месяцев, любая из Сторон  вправе отказаться от невыполненной части договора. При этом ни одна из Сторон не вправе требовать возмещения убытков.
7. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ
7.1. Любая информация об условиях настоящего договора является конфиденциальной и не подлежит разглашению третьим лицам без согласия одной из Сторон.

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА 

И ЕГО ИЗМЕНЕНИЕ (РАСТОРЖЕНИЕ)
8.1. Настоящий договор вступает в силу со дня его подписания Сторонами и прекращает свое действие после выполнения Сторонами обязательств по нему и завершения взаиморасчетов Сторон по настоящему договору.

8.2. Условия настоящего договора могут быть изменены по взаимному соглашению Сторон. Все изменения, дополнения и соглашения к настоящему договору являются неотъемлемой частью настоящего договора, если совершены в письменной форме и подписаны Сторонами.

8.3. Настоящий договор, может быть, расторгнут по соглашению сторон либо по основаниям, предусмотренным настоящим договором или законом. 

8.3.1. Расторжение настоящего договора по соглашению Сторон осуществляется только при условии урегулирования финансовых и иных обязательств сторон на момент расторжения.
9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой Стороны. 

9.2. Предусмотренные настоящим договором уведомления, извещения или другие сообщения, имеющие значение для отношений Сторон, должны вручаться лично либо направляться Сторонами друг другу заказными письмами или телеграммами с уведомлением о вручении по адресам, указанными в настоящем договоре в качестве юридических и почтовых адресов Сторон.

9.3. В случае изменения телефона, места регистрации, почтового адреса, а также иных реквизитов Стороны обязаны немедленно направлять друг другу в предусмотренном выше порядке извещения об этих изменениях. Вся информация и корреспонденция, направленная по телефону и адресу, указанному в настоящем договоре, считается полученной Стороной, изменившей свой адрес и телефон и не уведомивший об этом, которая и несет риски всех неблагоприятных последствий.

9.4. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

Приложения к настоящему договору:
1. Кадастровый паспорт земельного участка ДНТ «Ясная поляна» ул. ____________(оригинал) - 1шт.
10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
                Инвестор                                                                    Застройщик





                                                     ООО «Компания СтройДом»


Иванов Иван Иванович                                                          634012 г.Томск пр. Кирова, д.58,стр.44

Паспорт серия 3914 778541 выдан                       .                        ОГРН 1127017008414

Советским РОВД г.Томска                       

                           ИНН\КПП: 7017300975/701701001

Код подразделения          


                
р\с 40702810006290005359 

Зарегистрирован по адресу:           



ОАО «Томскпромстройбанк», 634061

г. Томск, ул. Дальняя 41, кв.25

                

г. Томск, пр.Фрунзе 90

                                           

                                               к\с 30101810500000000728                       



                                                                                        БИК 046902728
____________________/ Инвестор /               
                          ___________________/Полякова М.А./

________________/ Инвестор/                                                                   _________________/М.А. Полякова/
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